Obecné zastupitel'stvo v obci Prochot podla s § 11 ods. 4 pism. a) zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov (,Zakon o obechom zriadeni“) a v sulade s §

CAsTI

9 ods. 1 zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci (,Zakon o majetku obci“) vydava tieto

ZASADY HOSPODARENIA S MAJETKOM OBCE PROCHOT

Vseobecné ustanovenia
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Predmet upravy

Obec Prochot (,obec”) je samostatny samospravny a spravny uzemny celok Slovenskej
republiky, je pravnickou osobou, ktora za podmienok stanovenych zakonom o majetku obci
samostatne hospodari s vlastnym majetkom a vlastnymi prijmami.

Tieto Zasady hospodarenia s majetkom obce (,zasady hospodarenia“) upravuju:

a. prava a povinnosti obce pri hospodareni a nakladani s majetkom obce,

b. prava a povinnosti spravcov spravujucich majetok obce a spésob a podmienky zverenia
majetku obce do spravy a jeho odnatie,

c. spbésob a podmienky nadobudania majetku do vlastnictva obce,

d. sposob a podmienky prevodu majetku obce na tretie osoby,

e. sposob a podmienky prenechavania majetku obce do do€asného uzivania,

f. podmienky nakladania s pohladavkami obce, cennymi papiermi a inymi majetkovymi

pravami obce,
g. kompetencie organov obce a spravcov majetku obce pri schvalovani Gkonov tykajlcich
sa nakladania s majetkom obce.

Starosta obce je v zmysle § 13 ods. 5 zakona o obecnom zriadeni je Statutdrnym organom
v majetkovopravnych vztahoch obce.

Definicie

Majetok obce tvoria nehnutelné veci a hnutelné veci vratane finanénych prostriedkov, ako aj
pohladavky a iné majetkové prava, ktoré su vo vlastnictve obce podla zakona o majetku obci
alebo ktoré obec nadobudla do vlastnictva prechodom z majetku Slovenskej republiky
na zaklade zakona o majetku obci alebo osobitného predpisu, alebo vlastnou ¢innostou.

Zamerom nakladat’ s vecou sa rozumie Umysel obce previest vlastnictvo akejkolvek
nehnutelnej veci alebo hnutelnej veci, alebo imysel obce dat do do€asného uzivania tretej
osobe akukolvek nehnutelni vec alebo hnutelni vec, spdsobom schvalenym prislusnym
organom obce.

Prevodom vlastnictva majetku obce sa rozumie najma uzatvorenie kupnej zmluvy alebo
zamennej zmluvy, ktoré musia mat vzdy pisomnu formu a zakonom predpisané nalezitosti.

Doc¢asnym uzivanim majetku obce sa rozumie najma uzatvorenie najomnej zmluvy alebo
zmluvy o vypozicke, ktoré musia mat vzdy pisomnu formu a zakonom predpisané naleZitosti.

Dévod hodny osobitného zretela je konkrétny dévod, pri ktorom by bolo neprimerane tvrdé
alalebo nemoralne postupovat pri prevode vlastnictva majetku obce podla § 9a ods.
1 az 7 zakona o majetku obci alebo by tym vznikli neprimerane vysoké naklady v porovnani so
zostatkovou hodnotou majetku obce, s ktorym sa naklada.

Prebytoény majetok obce je majetok, ktory obec doasne alebo trvalo nepotrebuje na plnenie
svojich uloh v ramci predmetu ¢innosti alebo v suvislosti s nim.

Neupotrebitefny majetok obce je majetok, ktory pre svoje Uplné fyzické a moralne
opotrebovanie, poskodenie, zastaranost alebo nehospodarnost v prevadzke nemdze sluzit
svojmu Ucelu. Za neupotrebitelny majetok sa povazuju aj stavby, ktoré nemozno premiestnit,
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a ktoré je potrebné odstranit v désledku planovanej vystavby, prestavby, rozSirenia objektu
alebo rozhodnutia stavebného Uradu.

V pripade, ak ide o zamer previest majetok obce, hodnotou majetku obce sa rozumie
v§eobecna hodnota majetku stanovena podla osobitného predpisu znaleckym posudkom alebo
stanovena odbornym odhadom ako najpravdepodobnejSia cena hodnoteného majetku v danom
mieste a €ase, ktoru by predavajuci mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patricnou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Zasady hospodarenia

Tieto zasady hospodarenia sa vztahuju na obec, jeho organy a spravcov majetku obce. Na iné
pravnické osoby a fyzické osoby sa tieto zasady hospodarenia vztahuju, pokial st opravnené
v rozsahu stanovenom osobitnym pravnym predpisom, tymito zasadami hospodarenia alebo
zmluvou majetok obce drzat, uzivat, brat z neho uzitky a nakladat’ s nim, primerane.

Schval'ovanie ukonov organmi obce

4.

4.1.
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Obecné zastupitel'stvo

Obecné zastupitel'stvo obce Prochot (,obecné zastupitel'stvo“) schvaluje:

a. sposob prevodu vlastnictva nehnutelného majetku obce; to neplati, ak je obec povinna
previest nehnutelny majetok podla osobitného predpisu,

b. podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva nehnutelného
majetku obce realizovat na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

c. prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuju priamym predajom,

d. prevody vlastnictva hnutelného majetku obce, ak jeho zostatkova hodnota uréena
v stlade tymito zasadami hospodarenia (¢l. 2 ods. 2.10) je vys$Sia ako 3.500,00 EUR,

e. nakladanie s majetkovymi pravami s hodnotou vyssSou ako 3.500,00 EUR ,

f. vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolo¢nosti,

g. koncesné zmluvy na uskutoCnenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy
na poskytnutie sluzby uzatvorené podfa osobitného predpisu’ ("koncesna zmluva"),

h. rozhodnutie o prijati p6zicky alebo Gveru,

i prenechanie nehnutelného majetku obce do najmu alebo vypozicky s vynimkou podla ¢l.
19 ods. 19.10 tychto zasad hospodarenia ,

j. zriadenie a zruSenie vecného bremena, predkupného prava s vecnopravnymi ucinkami
alebo iného vecného prava na nehnutefnom majetku obce,
k. zverenie majetku obce do spravy a odfatie majetku zo spravy, okrem hnutelnych

veci, ktorych zostatkova hodnota je nizSia ako 3500 EUR,

l. prevod spravy nehnutelného majetku obce medzi spravcami,

m.  trvalé upustenie od vymahania pohladavky s hodnotou vyS§Sou ako 1000,00 EUR vratane
prislusenstva,

n. zriadenie zalozného prava na majetok obce, okrem pripadov ustanovenych
osobitnym pravnym predpisom,

0. nadobudanie nehnutelného majetku (odplatné aj bezodplatné) a nadobudanie
hnutelného majetku v hodnote vy$$ej ako 3.500,00 EUR,

p. likvidaciu neupotrebitelného majetku, ak je nim stavba,

q. dalSie Ukony ustanovené zakonom o obecnom zriadeni, zdkonom o majetku obci,

Statutom obce, pripadne tymito zasadami hospodarenia.
Starosta

Starosta obce Prochot (,starosta“) najma:

1 zakon €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstardvani v zneni neskor3ich predpisov



a. rozhoduje o najme, podnajme, vypozicke hnutelného majetku obce na dobu kratsiu ako

3 mesiace,

b. rozhoduje o nadobudnuti a prevode hnutelného majetku v hodnote nizSej ako 3.500,00
EUR (vratane),

c. rozhoduje o doCasnom alebo trvalom upusteni od vymahania pohladavky v hodnote
nizSej ako 1000,00 EUR vratane prisluSenstva,

d. rozhoduje o likvidacii neupotrebitelného majetku, s vynimkou stavieb,

e. schvaluje zverenie hnutelnych veci, ktorych zostatkova hodnota je nizSia ako
3500,00 EUR do spravy a ich odfatie zo spravy,

f. rozhoduje vo vsSetkych veciach tykajucich sa hospodarenia a nakladania s majetkom

obce, ktoré nie s zdkonom alebo Statdtom obce, prip. tymito zasadami hospodarenia
vyhradené obecnému zastupitel'stvu.

Cast Nl
Nadobudanie majetku obcou
6. Nadobudanie majetku
6.1. Obec mbze majetok nadobudat najma:
a. zo zéakona,
b. na zaéklade zmluvy (kipa, zdmena, darovanie),
c. dedenim zo zavetu,
d. vlastnou podnikatel'skou ¢innostou,
e. majetkovou U€astou na podnikani pravnickych osbb,
f. vlastnou investi¢nou ¢innostou,
g. zdruzovanim prostriedkov s inymi pravnickymi a fyzickymi osobami,
h. rozhodnutim organov $tatnej spravy alebo sudov.

6.2. Nadobudanie vlastnictva hnutelného majetku sa uskutoCruje v sulade so schvalenym
rozpo¢tom obce a obecnym zastupitelstvom pridelenymi finanénymi prostriedkami.

6.3. Nadobudanie vlastnictva nehnutelného majetku sa uskutoCriuje v sulade so schvélenym
uznesenim obecného zastupitelstva, ktoré obsahuje najma:

identifikaciu prevodcu (nezamenitelnym spésobom),

nezamenitelnym spdsobom oznaceny nadobudany majetok obce,

sposob nadobudnutia,

vy$ku kupnej ceny, a podmienky je zaplatenia.

dalSie podmienky nadobudnutia nehnutelnosti (napr. Gc€el, predkupné pravo, vecné
bremeno).
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6.4. Obec nesmie prevziat zavazok z uveru, pozicky alebo iného dlhu fyzickej osoby alebo
pravnickej osoby okrem prevzatia zavazku pravnickej osoby v zriadovatel'skej pédsobnosti obce,
ani k takému zavazku nesmie obec pristupit. Obec nesmie prevziat ani zaruku ¢i zabezpecenie
(vo forme ru€enia, zalozného prava, zabezpe€ovacieho prevodu prava a pod.) za Uver, pozicku,
alebo iny dlh fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, okrem zaruky prevzatej obcou
za poskytnutie navratnej financnej vypomoci zo Statneho rozpoctu.

Cast' IV
Prevod vlastnickeho prava k majetku obce
7. VSeobecne

7.1. Prevody vlastnickych prav k majetku obce na fyzické osoby a pravnické osoby su vykonavané
vzdy na zaklade pisomnej zmluvy a su zasadne za odplatu.

7.2. Ak zakon o majetku obci neustanovuje inak (napr. § 9a ods. 8 zakona o majetku obci), prevody
vlastnickeho prava k majetku obce sa musia vykonat’
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na zaklade obchodnej verejnej sutaze,

dobrovolnou drazbou alebo

c. priamym predajom najmenej za cenu vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovene;j
znaleckym posudkom,

oo

Minimalnou cenou pri prevode vlastnickeho prava spravidla je cena na trhu obvykla, za ktoru
sa rovnaka alebo porovnatelna vec v danom ¢ase a mieste predava.

Ziadatel bude vylugeny z procesu prevodu vlastnictva majetku obce a obec nafiho neprevedie
majetok v pripade, ak Ziadatel nema spinené vSetky financné a/alebo dariové a iné povinnosti
voci obci, alebo organizacii v jej zriadovatel'skej posobnosti.

Prevod vlastnictva majetku obce sa uskuto€riuje na zaklade pisomnych zmluv podla osobitnych
pravnych predpisov.

Povinne zverejfiované zmluvy nadobudaju Géinnost v stlade s osobitnym pravnym predpisom.?

Kdpna zmluva okrem zakonom stanovenych nalezitosti spravidla obsahuje:

a. ustanovenia o dobe splatnosti ceny,
b. spbdsoby zaniku zmluvy (odstupenie),
c. ustanovenia o zmluvnych pokutach.

Na zaklade dohody zmluvnych stran méze kdpna zmluva obsahovat aj:

ucel, na ktory bude majetok obce sluzit a lehotu, po ktord ma byt tento ucel zachovany,
ustanovenia o predkupnom prave,

ustanovenia o vecnom bremene,

ustanovenia o prave spatnej kupy.
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Naklady na vyhotovenie znaleckého posudku, geometrického planu a pod. zna$a zaujemca,
s ktorym bude uzatvorena zmluva o prevode majetku obce, ak sa strany nedohodnu inak.
Znalecky posudok vyhotovi znalec, ktorého uréi obec, ak sa strany nedohodnu inak.

Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel, spoluvlastnici maju predkupné pravo. Pri predaji
spoluvlastnickeho podielu obec reSpektuje predkupné pravo spoluvlastnikov a postupuje
v zmysle osobitnych pravnych predpisov.

Kdpnu zmluvu obec uzavrie s kupujucim najneskér do 3 mesiacov od nadobudnutia G€innosti
uznesenia, inak uznesenie straca platnost.

Kupujuci musi byt zapisany v registri partnerov verejného sektora, ak sa na neho tato povinnost
vztahuje, podla osobitného zakona®.

Kupujuci je povinny pri prevode nehnutelnosti zaplatit 100% kupnej ceny pred podanim navrhu
na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a do zaplatenia kupnej ceny kupujuci
nebude disponovat vkladu schopnou zmluvou. Vynimka podlieha schvaleniu obecnym
zastupitel'stvom.

Ak nadobudatel nezaplati dohodnutd cenu najneskér v posledny defi dohodnutej doby
splatnosti, a s jej zaplatenim sa dostane do omeskania po dobu dlhSiu ako 15 dni, je obec
opravnena od zmluvy odstupit. Pocas doby omeSkania ma obec pravo na zakonné uroky
z omesSkania a spravidla aj na zmluvnu pokutu, ktora narasta kazdym dfiom omeskania.

Prevod vlastnickeho prava k nehnutelnému majetku obce

2 § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov
3 zakon ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora v zneni neskor$ich predpisov
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O zmluvnom prevode nehnutelného majetku rozhoduje vZzdy obecné zastupitelstvo. Obecné
zastupitelstvo rozhoduje tiez o zakladnych podmienkach zmluvy o buducej zmluve o prevode
nehnutelného majetku.

Darovanie nehnutelného majetku je nepripustné, ak osobitny predpis neustanovuje inak.

Zakladné podmienky prevodu vlastnickych prav k nehnutelnému majetku obce ur¢i obecné
zastupitel'stvo uznesenim.

Uznesenie obecného zastupitelstva o schvéleni zmluvného prevodu nehnutelnosti musi
obsahovat:

a. identifikaciu nadobudatela (nezamenitelnym spdsobom),

b. nezamenitelnym spésobom oznacéeny prevadzany majetok obce,

c. sposob prevodu,

d. v pripade obchodnej verejnej sutaze jej podmienky,

e. vysku kupnej ceny, a podmienky je zaplatenia, ak nemé byt kipna cena zaplatena pred
podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti a kupujuci
do zaplatenia kuipnej ceny nema disponovat’ vkladu schopnou zmluvou.

f. dalSie podmienky odpredaja nehnutelnosti (napr. ucel, predkupné pravo, vecné
bremeno)

g. predmety zadmeny, ich hodnotu, doplatenie rozdielu hodnét v peniazoch a splatnost

doplatku, definovanie doévodu hodného osobitného zretela, v pripade, Ze ide o prevod
nehnutelného majetku obce zamennou zmluvou.

Ak sa predava nehnutelny majetok obce na zaklade dévodu hodného osobitného zretela,
kupne zmluvy mézu obsahovat dohodu o Ucele, na ktory bude majetok obce sluzit jeho
nadobudatelovi po¢as dohodnutej doby.

V pripade, Ze v kiipnej zmluve bol dohodnuty G¢el, je kupujuci povinny dodrzat’ u¢el dohodnuty
v zmluve pocas dohodnutej doby od nadobudnutia vlastnickeho prava.

Zmenit dohodnuty ucel je mozné iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom obecného
zastupitel'stva.

Ak kupujuci zmeni dohodnuty ucel bez suhlasu obecného zastupitelstva, je obec opravnena
od zmluvy odstupit a Ziadat zaplatenie zmluvnej pokuty dohodnutej v zmluve pre pripad
porusenia povinnosti kupujuceho vyuzivat nehnutelny majetok na dohodnuty U€el pocas
dohodnutej doby.

Ak kupujuci zmeni dohodnuty ucel so suhlasom obce, obec je opravnena podmienit suhlas
predchadzajucim zaplatenim zmluvnej pokuty dohodnutej pre tento pripad v zmluve
alalebo rozdielu cien podla ods. 8.10. tohto ¢lanku.

V pripade, Ze kupujuci nadobudol majetok za nizSiu cenu nez bola vSeobecna hodnota majetku
a nedodrzal ucel dohodnuty v zmluve, kupujuci je povinny obci doplatit aj rozdiel medzi
dohodnutou cenou a v§eobecnou hodnotou majetku, najneskér do Siestich mesiacov odo dna
zmeny Ucelu.

V pripadoch podla odseku 8.8. tohto ¢lanku by zmluvna pokuta mala byt dohodnuté vo vyske
nakladov, o ktoré je predpoklad, Ze kupujuci vec zhodnoti.

Dodrzanie dohody o ucele na ktory bude majetok obce sluzZit jeho nadobudatelovi pocas
dohodnutej doby, mozno zabezpedit' aj pravom spatnej kipy, resp. predkupnym pravom alebo
zaloznym pravom obce, kde zabezpecenou pohladavkou obce bude budica podmienena
pohladavka na zmluvnd pokutu a/alebo na doplatenie rozdielu cien podla bodu 8.6 tohto
¢lanku.
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Ak ma byt na prevadzanu nehnutelnost zriadené predkupné pravo, uznesenie obecného
zastupitelstva obsahuje aj ustanovenie o zriadeni predkupného prava na prevadzanu
nehnutelnost. Uplatnenie predkupného prava podla predchadzajucej vety je posudzované
osobitne v kazdom jednotlivom pripade a zavisi od charakteru prevadzanej nehnutelnosti.
Predkupné pravo bude zakotvené priamo v zmluve o prevode nehnutelnosti a zaevidované
v katastri nehnutelnosti ako zriadenie vecného prava.

V pripade predaja alebo iného scudzenia nehnutelnej veci kupujucim, ktory tito nehnutelnt vec
nadobudol od obce za niz8iu cenu nez je vSeobecna hodnota majetku uréena podla osobitného
predpisu pred uplynutim dohodnutej doby odjej nadobudnutia, by mala mat obec
spravidla predkupné pravo na kdpu nehnutelnej veci za cenu, za ktorG kupujuci nadobudol
nehnutelnd vec od obce; v pripade znehodnotenia sa cena primerane znizi. Na zaklade
rozhodnutia obecného zastupitelstva je predkupné pravo obec povinna dohodnut v kipnej
zmluve ako ¢asovo obmedzené vecné pravo, pricom dohodnuta doba nesmie byt kratSia ako
pat’ rokov; obec je povinna su€asne s navrhom na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnosti
podat aj navrh na zapis predkupného prava obce k tejto nehnutelnosti. Za zmluvna pokutu sa
spravidla povazuju naklady, o ktoré kupujuci vec zhodnotil.

Ak ma byt na prevadzanu nehnutelnost zriadené vecné bremeno v prospech obce ako
opravneného zvecného bremena, napr. v pripade, Ze na prevadzanej nehnutelnosti sa
nachadza stavba alebo objekt, ktorého zachovanie a prevadzkovanie je v zaujme obce,
uznesenie obecného zastupitelstva musi tiez obsahovat ustanovenia o zriadeni vecného
bremena (ako vecného prava, ktoré uklada budicemu vlastnikovi nie€o uchovat alebo strpiet
na prevadzanej nehnutelnosti).

Prevod vlastnickeho prava k hnute’nému majetku obce

Vlastnicke pravo k hnuteflnému majetku obce mozno previest najma kupnou zmluvou, vo
vynimoénych a odévodnenych pripadoch darovacou zmluvou (napr. darovanie vecnych
a peflaznych cien, vyhier, a pod.).

Na prevod vlastnictva obce k hnutelnym veciam sa primerane vztahuje ¢l. 7 a 8 tychto zasad
hospodarenia.

Predaj hnutelného majetku obce, ktorého zostatkova cena je
a. nizSia ako 3500 EUR vratane za jeden kus, schvaluje starosta obce,
b. vysSia ako 3500 EUR za jeden kus, schvaluje obecné zastupitelstvo.

Darovat hnutelny majetok obce, pokial jeho zostatkova cena je nizSia ako 3 500 EUR fyzickym
osobam alebo pravnickym osobam méze:

a. starosta obce v zostatkovej cene do 350 EUR vratane za jeden kus,
b. starosta obce so suhlasom obecného zastupitel'stva v zostatkovej cene nad 350 EUR za
jeden kus.

Prava a povinnosti pri hospodareni s majetkom

10.

10.1.

10.2.

Uvodné ustanovenia
Obec vykonava ukony suvisiace s hospodarenim s majetkom, a to najma:

zveruje majetok do spravy organizaciam zriadenych obcou,
dava majetok do do¢asného uzivania,

vkladd majetok do obchodnych spolo¢nosti,

zaklada zo svojho majetku inu pravnicku osobu,

podnika s majetkom vo vlastnom mene,

zaklada majetok pre zriadenie zaloZzného prava.

~ooooow

Majetok, ktory obec ziskala z majetku Slovenskej republiky podla zakona o majetku obci a ktory
ku driu prechodu majetku na obec sluzil na vzdelavaci proces v oblasti vzdelavania a vychovy



10.3.

1.

12.

12.1.

12.2.

acinnosti s nim bezprostredne suvisiace, dalej na zabezpeéenie socialnej pomoci
a zdravotnickej starostlivosti, moze zverit do spravy zriadenym organizaciam.

Obec je povinna zachovavat Gcelové vyuzitie majetku, ktory nadobudla z majetku Slovenskej
republiky na €innosti v oblasti vzdelavania a vychovy a €innosti s nimi bezprostredne suvisiace,
na zabezpecCenie socialnej pomoci a zdravotnej starostlivosti. Na tento majetok nemozno
zriadit zalozné pravo ani zabezpeCovaci prevod prava, uskuto€nit vykon rozhodnutia
a konkurzné konanie podla osobitnych predpisov. Tieto povinnosti sa konéia na zaklade
skuto€nosti uvedenych v osobitnom predpise.

Prenechavanie majetku do do¢asného uzivania

Obec mbéze majetok, ktory do¢asne nepotrebuje na plnenie svojich Uloh, prenechat na do¢asné
uzivanie inej pravnickej osobe alebo fyzickej osobe, ato odplatne (ndjom), v osobitnych
pripadoch bezodplatne (vypozicka).

Majetok obce je mozné dat do najmu fyzickym osobam alebo pravnickym osobam iba formou
ustanovenou v zakone o majetku obci.

Podrobnosti o postupe pri vykonavani obchodnej verejnej sutaze a priameho prenajmu
upravuje osobitna smernica obce.

Obec prenechava majetok obce do najmu najmenej za také najomné, za aké sa v tom Case
anatom mieste obvykle prenechavaju do najmu nadohodnuty ucel rovnaké alebo
porovnatelné nehnutelnosti.

V pripade, Ze opakovane (najmenej 3 krat) neddjde k prejaveniu zaujmu o prenajom volného
nebytového priestoru za najomné podla odseku 13.4, méze starosta obce rozhodnut o znizeni
minimalnej ceny najmu do dalSej obchodnej verejnej sutaze alebo priameho najmu.

V pripade, Ze zo strany buduceho najomcu neddjde k uzatvoreniu zmluvy o ndjme do 2 tyzdriov
od dorucenia vyzvy zo strany obce (formou e-mailu, postou), méze obec uzatvorit zmluvu
s dals§im zaujemcom v poradi, alebo sa povazuje prenajimana vec za opatovne uvolnenu.

Ziadatel bude vylugeny z procesu prenechavania majetku do doéasného uzivania v pripade, ak
nema splnené dafiové a iné povinnosti voci obci, okrem pripadu, ak svoj zavazok dobrovolne
pini (napr. na zaklade dohody o splatkach) a tieto pohladavky obce neboli eSte uplatnené
na prislusnom organe (sud, exekutor).

Najomna zmluva a zmluva o vypozicke
Za zmluvy o do€asnom uzivani sa povazuju najma zmluvy o najme a zmluvy o vypozicke.
Zmluva o najme a zmluva o vypozicke musi obsahovat zakonom stanovené nalezitosti a musi

mat pisomnu formu.

Zmluva o najme majetku obce spravidla obsahuje aj dalSie ustanovenia:

a. moznosti zmeny vys$ky najomného a ceny sluzieb zo strany prenajimatela v pripade
zmeny suvisiacich pravnych predpisov,

b. pravo prenajimatela kazdy rok prehodnotit vySku najmu podla inflaéného koeficientu
stanoveného étatistickym uradom SR,

c. povinnosti najomcu zabezpecit vSetky bezpecnostné, hygienické a protipoZiarne
opatrenia vyplyvajuce z platnych pravnych predpisov,

d. o kontrole predmetu najmu prenajimatelom,

e. povinnosti ndjomcov, najméa majetok hospodarne vyuzivat, chranit ho pred poSkodenim,
zni¢enim alebo stratou, pouzivat vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku,

f. povinnost najomcu vykonavat zmeny na predmete uzivania len s predchadzajucim

sthlasom obce,
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g. povinnost najomcu vykonavat na predmete uzivania beznu udrzbu a drobné opravy,

h. starostlivost o predmet uzivania, ako napriklad povinnost vykonavat revizie
bleskozvodov, elektroinstalacie, prostriedkov poziarnej ochrany a technického
zabezpecenia v zakonnych lehotach,

i ustanovenia o moznosti vypovede a odstipenia od zmluvy,

j- ustanovenia o zmluvnych pokutach,

k. ustanovenie o povinnosti najomcu nebytovych priestorov zlozit kauciu a jej vysporiadani
po skon&eni najmu.

Zmluva o najme sa uzatvara spravidla na dobu neurcita.
Povinne zverejfiované zmluvy nadobudaju ucinnost v sulade s osobitnym pravnym predpisom.

Na uzatvorenie zmluvy o najme je potrebny suhlas obecného zastupitelstva vzdy, ak je
predmetom néjmu nehnutelna vec a v pripade hnutelnej veci, ak:

a. sa ngjomna zmluva uzatvara na dobu urcitu dihSiu ako 3 mesiace,
b. je pripad povazovany za dévod hodny osobitného zretela,
c. zostatkova cena prenajimanej hnutelnej veci je vySSia ako 3 500 EUR.

Prilohou zmluvy o najme je vypoctovy list, ktory musi obsahovat kalkulaciu ceny sluzieb
spojenych s ndjmom, ak su predmetom najmu nebytové priestory, a to v8ade tam kde je to
mozné.

Ustanovenia tohto ¢lanku tykajuce sa zmluvy o najme sa primerane pouziju aj pre uzatvorenie
zmluvy o vypoZicke.

Ustanovenia zakona o majetku obci tykajuce sa postupu pri prendjme majetku obce, ako aj
tychto zasad hospodarenia, sa nepouziju v pripade najmu majetku obce, ktorého trvanie s tym
istym najomcom neprekro¢i desat’ dni v kalendarnom mesiaci (,kratkodoby prenajom®) .

Docasné znizenie najomného a do€asné upustenie od ndjomného

V odbévodnenych pripadoch méze obec do¢asne znizit vy$ku najomného alebo do¢asne upustit
od najomného, vzdy po odsuhlaseni obecnym zastupitelstvom.

Za oddvodneny pripad na ucely tohto ustanovenia tychto zasad hospodarenia sa povazuju také
udalosti,

a. ked sa najomca prechodne ocitne v nepriaznive;j situacii, ktoru si sam nespoésobil a z toho
dévodu je do¢asne neschopny uhradzat najomné v pinej vyske alebo
b. najomca uskutocnil v danom kalendarnom roku v prospech obce, resp. jeho

obyvatelov ¢innosti vo verejnom zaujme.

O do€asnom znizeni vySky najomného alebo doasnom upusteni od nagjomného rozhoduje
obecné zastupitelstvo na zaklade pisomnej a odévodnenej Ziadosti najomcu. Dévody
zakladajuce postup podla tohto ustanovenia je najomca povinny vierohodne preukazat. Obecné
zastupitel'stvo o takejto Ziadosti rozhodne na najblizZSom planovanom zasadnuti obecného
zastupitel'stva po doruéeni Ziadosti. V pripade, Ze nevyhovie Ziadosti oznami to Ziadatelovi
formou beznej koreSpondencie.

Proti rozhodnutiu obecného zastupitelstva o doGasnom zniZzeni vysky najomného alebo
o do¢asnom upusteni od najomného nie je pripustny opravny prostriedok.

Rozhodnutie o do€asnom zniZeni najomného a o do€asnom upusteni od najomného voci
fyzickej osobe — podnikatelovi a pravnickej osobe musi byt zdévodnené a zverejnené
na uradnej tabuli obce, ako aj na internetovej stranke obce na 7 pracovnych dni po jeho
podpisani starostom obce.
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V pripade najmu pozemku na nepodnikatelské ucely je na do¢asné znizenie najomného alebo
na docasné upustenie od najomného potrebny suhlas obecného zastupitelstva. Takato Zziadost
je zaradena na najblizSie planované zasadnutie obecného zastupitelstva po doruéeni Ziadosti.

Podnéajom

Najomca je opravneny prenechat ¢ast prenajatého majetku obce inej osobe na urcity ¢as len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela (starosta).

Zmluvu o podndjme a pripadné dodatky k nej je mozné uzavriet iba s predchadzajicim
pisomnym suhlasom - schvalenim starostu.

Uprava a rekonstrukcia nehnutelnosti na tiéely najmu

V pripade, Ze ndjomca potrebuje upravovat alebo rekonstruovat nehnutelnost (nebytovy
priestor alebo stavbu) pre svoju prevadzkovu potrebu a vo svoj prospech, zaviaze sa na uhradu
takejto investicie v plnom rozsahu. Tato podmienka sa uvedie v ndjomnej zmluve spolu
s povinnostou odovzdat pri ukoneni najmu predmet najmu v pdévodnom alebo
zrekon$truovanom stave, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Najomca moéze zacat s vykonavanim zmluvne dohodnutych investicii az po predchadzajucom
pisomnom suhlase prenajimatela (starostu) a rozhodnuti prislusného stavebného tradu, pokial
to rozsah diela alebo osobitny predpis vyZzaduje.

Najomcovi vznikne narok na preplatenie vynaloZenych investicii, len ak sa tak zmluvné strany
dohodnu v ndjomnej zmluve, ato v pripadoch ustanovenych najomnou zmluvou
a za predpokladu, Ze investicia je v sulade s potrebami a zaujmami obce.

Najomca predlozi svoj zamer s vycislenymi predpokladanymi nakladmi na investiciu
na posudenie a vyjadrenie prenajimatelovi.

V pripade, Ze prenajimatel da suhlas na investiciu, moze byt spdsob a vySka uhrady Ucelne
vynaloZenych nakladov na investiciu dojednana v zmluve o technickom zhodnoteni.

Neoddelitelnou sucastou pre uznanie investi¢énych nakladov su najma tieto doklady:

a. predchadzajuci pisomny suhlas vlastnika k realizacii investicie,

b. dodavatelské faktury vystavené na najomcu dolozené dokladom o Uhrade (darové
doklady, zmluva o dielo),

c. rozhodnutie prislusného stavebného Uradu, pokial to rozsah diela alebo osobitny predpis
vyzaduje,

d. protokol o odovzdani a prevzati diela,

e. znalecky posudok k ur€eniu ceny v pripade, ak najomca nie je schopny zabezpecit

potrebné doklady na stanovenie vysky ceny nevyhnutnej investicie, alebo ak je dovodna
pochybnost o vySke ceny za nevyhnutnu investiciu; znalecky posudok vyhotovi znalec,
ktorého urci obec, a to na naklady najomcu.

Zriadenie vecného bremena na majetku obce

O zriadeni vecného bremena na nehnutelnom majetku vo vlastnictve obce rozhoduje obecné
zastupitel'stvo. Obecné zastupitelstvo rozhoduje tiez o zakladnych podmienkach zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena. Uvedené sa netyka vecnych bremien
vyplyvajlcich opravnenému priamo zo zakona.

Na nehnutelny majetok obce sa mdze zriadit vecné bremeno v pripadoch inZinierskych sieti
(napr. kanalizacia, plyn, elektrika a pod.), ako aj vecné bremena v pripade prechodu pe$o,
prejazdu vozidlom a pod. Vecné bremeno sa zriaduje spravidla odplatne za jednorazovu
odplatu. Bezodplatne sa zriaduje vecné bremeno v odévodnenych pripadoch, o ktorych
rozhodne obecné zastupitelstvo.
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Vyska odplaty sa uréuje dohodou. Vo vyske odplaty musia byt zohladnené naklady vynalozené
na zriadenie vecného bremena.

Pri ur€ovani vysky odplaty sa dalej prihliada na ucel, dobu trvania, na skuto¢nost, ¢i mozno
zabezpecit prava inym spdsobom, na vyhodu, ktoru tieto prava prinaSaju opravnenému , aku
stratu bude mat povinny z toho, Ze na jeho nehnutelnosti viazne urcité bremeno, resp. aké
naklady by bolo nutné vynalozit, aby tu vecné bremeno nebolo.

Pri prave prechodu a prejazdu sa prihliada aj na skuto¢nost, ¢i pravo prislicha obmedzenému
okruhu os6b alebo je zriadené pre anonymny, neurcity okruh opravnenych.

Pri prave vecného bremena pre energetiku — energetické stavby sa prihliada aj na mieru
obmedzenia vlastnickeho prava a mieru vyuzitelnosti.

Po vybudovani stavby a predlozeni geometrického planu bude uzatvorena zmluva o zriadeni
vecného bremena, ktord obec predlozi na zapis do katastra nehnutelnosti.

Naklady spojené so zriadenim vecného bremena bude znaSat vZdy opravneny z vecného
bremena.

Pri vypocte jednorazovej nahrady za obmedzenie uzivania pozemku z dévodu nuteného
obmedzenia uzivania nehnutelnosti pri zriadovani verejnej telekomunika¢nej siete sa
postupuje primerane podla odseku 18.3 tohto ¢lanku.

Podmienky majetkovej ucasti obce v obchodnych spoloénostiach

Obec mbéze svoj majetok vlozit ako vklad do zakladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo
mbze zo svojho majetku zalozZit' pravnicki osobu. Na vSetky takéto ukony je potrebny suhlas
obecného zastupitelstva.

Suhlas obecného zastupitelstva je potrebny aj pri kazdom

a. prevode obchodného podielu obce alebo jeho Casti,

b. uréeni vysky zakladného imania, vkladu alebo obchodného podielu, obce v spolo¢nosti
(pefiazného alebo neperiazného),

c. zvyseni, resp. zniZzeni zakladného imania, vkladu alebo obchodného podielu obce v
spolo¢nosti,

d. zruSeni a zaniku majetkovej ucasti obce v spolo¢nosti,

e. nakladani s cennymi papiermi.

Pri uskuto¢riovani ukonov smerujucich k majetkovej i¢asti obce v spolo¢nosti alebo k zaloZeniu
spolo¢nosti je potrebné predlozit prisluSnej komisii pri obecnom zastupitelstve najma
podnikatelsky zamer spolo¢nosti, predmet ¢innosti, s ktorym bude spolo¢nost podnikat, vySku
vkladu obce do spolo€nosti, spdsob jeho splatenia, ur€enie, ¢i ide o pefiazny alebo nepenazny
vklad, ako aj ekonomicky rozbor spolo¢nosti (prijmy, vydaje, zisk, a pod.). (4) Po vydani
stanoviska prisluSnej komisie o majetkovej ucasti obce v spolo¢nosti alebo o zalozeni
spolognosti, rozhodne o podmienkach majetkovej Ucasti obce v spolo¢nosti alebo zaloZenia
spolo¢nosti obecné zastupitelstvo, pricom je opravnené splnomocnit starostu rokovat
o podmienkach spolo¢enskej (zakladatel'skej) zmluvy, resp. stanov a k podpisaniu takto
dohodnutej zmluvy.

Zakladnymi zasadami U€asti obce v spoloénostiach su najma zasada

a. efektivneho a Gc¢elného vyuZitia vkladu obce v spolo¢nosti,

b. kontroly hospodarenia spolo€nosti, ktoré zabezpecuju verejnoprospesné sluzby pre
obyvatelov obce,

c. navratnosti viozeného vkladu,

d. ucelného vyuZitia zisku.

Obstaranie ¢innosti na zaklade mandatnych zmluv



18.1. Starosta m6ze na zaklade mandatnej zmluvy uzatvorenej podla osobitného predpisu poverit
zariadenim urcitej obchodnej zaleZitosti suvisiacej s hospodarenim s majetkom obce tretie
osoby, a to uskuto€nenim pravnych ukonov a za odplatu.

18.2. V pripade predmetu mandatnej zmluvy suvisiaceho s prevodom nehnutelného majetku
(vratane uzatvorenia zmluv o buddcej zmluve) je na uzatvorenie mandatnej zmluvy nevyhnutny
predchadzajuci suhlas obecného zastupitelstva, inak je takato zmluva neplatna.

Cast’ VI
Pohladavky

19. Nakladanie s nedanovymi pohladavkami

19.1.  Obec je povinna starat sa o to, aby vSetky povinnosti diznika vo&i obci boli v€as a riadne
splnené, pripadne, aby boli v€as uplatnené na prisluSnom organe a aby boli vykonatelné
rozhodnutia v€as vykonané.

19.2.  Starosta mdze diznikovi povolit primerané splatky alebo povolit odklad zaplatenia dlhu diznikovi
pisomne uznaného, ¢o do dévodu a vysky, pripadne priznaného pravoplatnym rozhodnutim
sudu alebo iného organu, ak diznik nemdze dih zaplatit v ¢ase splatnosti. Splatky sa mozu
povolit, len ak je su€¢asne dohodnuta podmienka, Ze v pripade neuhradenia niektorej splatky,
sa stava splatnou celéd pohladavka naraz.

19.3. Ak je pohladavka prechodne nevymozitelna, méze starosta do¢asne upustit od jej vymahania
maximalne na 12 mesiacov, pri€om musi byt zabezpecené, Ze pri takejto pohladavke nedéjde
k jej premi¢aniu, resp. zaniku. Len ¢o odpadnu dévody doCasného upustenia od vymahania
pohladavky, je obec povinna vykonat vSetky Ukony na jej véasné vymozZenie. Toto do¢asné
upustenie nemozno opakovat.

19.4. Starosta moéze trvale upustit od vymahania pohladavky nepresahujicej 1000 EUR vratane
prisluSenstva (nepatrnd pohladavka), ak ju diznik dobrovolne neuhradil. Proti tomu istému
diznikovi sa méze od vymahania pohladavky upustit iba raz v kalendarnom roku araz
za 3 roky.

19.5. Obec je opravnena trvale upustit od vymahania pohladavky, ak

a. nemozno preukazat, Zze pohladavka trva, alebo nemozno preukazat jej vySku a nie je
podklad pre to, aby sud alebo iny prislusny organ urcil vysku podla Gvahy
b. diznik zomrel a pohladavka nemohla byt uspokojena ani vymahanim na dedi€och

diznika alebo dlznik zanikol bez pravneho nastupcu a pohladavka nemohla byt
uspokojena v ramci likvidacie diznika,

c. pohladavka sa preml¢ala a diznik odmieta dlh dobrovolne uhradit,

d. zo vSetkych okolnosti pripadu je zrejmé, Ze dalSie vymahanie pohladavky by nebolo
uspesné, alebo by bolo nehospodarne,

e. pohladavka je nedobytna, pretoze diznik (fyzickd osoba) sa zdrZzuje na neznamom

mieste a jeho pobyt nebol zisteny ani cez Register obyvatelov SR alebo inym spésobom,
f. pohladavka nepresahuje 100 EUR a naklady na jej vymahanie by presiahli hodnotu
pohladavky.

19.6. O trvalom upusteni od vymahania pohladavky obce rozhodne starosta formou rozhodnutia,
ktoré sa nedorucuje diznikovi.

19.7.  Trvalé upustenie od vymahania pohladavky obce vysSej ako 1 000 EUR vratane prisluSenstva
v kazdom jednotlivom pripade podlieha schvaleniu obecného zastupitelstva.

19.8.  Odpustit dlh nie je pripustné, ak vznikol v suvislosti s Umyselnou trestnou ¢innostou.

19.9. Ak ma diznik voci obci zapog€itatelni pohladavku, je mozné dlh takémuto diznikovi odpustit’
az po vykonani vzajomného zapocitania pohladavok.
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Ustanovenia tohto paragrafu sa primerane vztahuju aj na organizécie zriadené obcou s tym,
Ze pravomoc je vyhradena Statutarnemu zastupcovi tejto organizacie.

Nakladanie s dafniovymi pohfadavkami a nedoplatkami

Pri nakladani s danovymi pohladavkami a nedoplatkami obec postupuje podla zakona
€. 563/2009 Z. z. o sprave dani v zneni neskorSich predpisov.

Nakladanie s cennymi papiermi

Nakladanie s cennymi papiermi upravuje zakon ¢.566/2001 Z. z. o cennych papieroch
ainvesticnych sluzbach aozmene adoplneni niektorych zakonov (zdkon o cennych
papieroch)

Prebytoény a neupotrebitel'ny majetok obce

prebyto€nosti nehnutelného majetku rozhoduje obecné zastupitelstvo. O prebytocnosti
hnutelnej veci rozhoduje starosta obce, ak je jej zostatkova cena nizSia ako 3500 EUR, inak
o tom rozhodne obecné zastupitelstvo.

O neupotrebitelnosti nehnutelného  majetku  rozhoduje = obecné  zastupitelstvo.
O neupotrebitelnosti hnutelnej veci na zaklade odporac¢ania inventarizacnej komisie rozhoduje
starosta, ak je jej zostatkova cena nizSia ako 3500 EUR, v opa¢nom pripade rozhoduje obecné
zastupitelstvo.

Organ, ktory rozhodoval o prebyto€nosti majetku, uréi, ¢i bude prebytoény majetok ponuknuty
najprv organizaciam, ktoré obec zriadila alebo zalozZila, a ktorym by tento majetok mohol sluzit
na plnenie uUloh v ramci predmetu ich ¢innosti alebo v suvislosti s nim alebo bude ponuknuty
priamo na prevod vlastnickeho prava na tretie osoby.

Ak o prebytocny majetok neprejavi zaujem Ziadna z organizacii, ktorym bol majetok ponuknuty
podla odseku 24.3, majetok sa ponukne na uzivanie inej pravnickej osobe alebo fyzickej osobe
alebo na odpredaj spésobom v mieste obvyklym.

Ak o prebyto¢ny ponukany majetok neprejavi zaujem zZiadna z tychto oséb, rozhodne prislusny
organ, ¢i je tento majetok neupotrebitelny. Takyto neupotrebitelny majetok sa zlikviduje.

O spodsobe likvidacie neupotrebitelného majetku rozhoduje starosta na zaklade odporucéania
likvida¢énej komisie, ktora navrhne blizSie podmienky a postup likvidacie.

O prebytoénom a neupotrebitelnom majetku vedu operativnu evidenciu spravcovia majetku.
Zaverecné ustanovenia

VSetky pravne ukony spojené s nakladanim s majetkom obce musia mat pisomnua formu, inak
sU neplatné.

Na rozhodovanie podla tychto zdsad hospodarenia sa nevztahuju ustanovenia osobitného
pravneho predpisu.

Obecné zastupitelstvo je opravnené vydat dalSie smernice obce, ktoré budi podrobnejsie
upravovat hospodarenie s majetkom obce. Tieto smernice nesmu byt v rozpore s tymito
zasadami.

Tieto zasady hospodarenia boli schvalené uznesenim obecného zastupitelstva ¢. 57/2021 zo
dnia 14.12.2021 a ucinnost nadobudnu dna 01.01.2022



23.5. Nadobudnutim Gg&innosti tychto zasad hospodarenia sa zruduji Zasady hospodarenia

a nakladania s majetkom obce Prochot schvalené uznesenim ¢&. 59/08 zo dria 19.11 .2008.] [ Komentar od [WISE31]: Vypustit v pripade, ak neexistujd

predchddzajice zasady hospodarenia.

V Prochote 14.12.2021

Martina Rozenbergova
Starostka obce



